
คําแนะนํานายทะเบียนสหกรณ 
เรื่อง  วิธีปฏิบัติทางบัญชีเก่ียวกับสินทรัพยไมมีตัวตน 

พ.ศ. 2547 
-------------------------------------------- 

 

สินทรัพยไมมตีัวตนเปนสินทรัพยอีกประเภทหนึง่ที่แมวาจะไมสามารถจับตองได   แตเมื่อ 

เกิดขึ้นแลวยอมสงผลตอการดําเนนิงานของสหกรณ        จึงจาํเปนตองกําหนดใหมีการควบคุมภายในที ่

เหมาะสมรัดกมุ   โดยจัดใหมีการบนัทึกบญัชีที่ถูกตองไมวาในสวนของการไดรับสินทรัพย   หรือการตัดจาย    

ซึ่งจะชวยใหการบริหารสินทรัพยไมมตีัวตนเปนไปอยางมีประสิทธิภาพ    

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา 16 (1) และ (2) แหงพระราชบัญญัติสหกรณ  พ.ศ. 2542  

ประกอบกับคาํสั่งนายทะเบยีนสหกรณที ่ 75/2545   ลงวนัที ่ 9  ธนัวาคม  2545   เร่ือง มอบอํานาจใหปฏิบัติการ

แทนนายทะเบียนสหกรณ  อธิบดีกรมตรวจบัญชีสหกรณในฐานะพนกังานเจาหนาที่ซึ่งไดรับมอบหมาย  

การปฏิบัติการแทนนายทะเบียนสหกรณ  จึงไดกําหนดวธิีปฏิบัติทางบญัชีเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตวัตนขึ้น 

เพื่อใหสหกรณ มีวิธีปฏิบัตทิางบัญชีเกีย่วกับสินทรัพยไมมีตัวตนเปนไปอยางถกูตอง เหมาะสมและปฏิบัติ

ในแนวทางเดยีวกนัโดยคําแนะนาํแบงออกเปน  4  สวน  ดังนี ้

  สวนที่ 1  ความหมาย 

  สวนที่ 2  วิธีปฏิบัติทางบัญช ี

  สวนที่ 3  การแสดงรายการในงบการเงนิและการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุ     

                                      ประกอบงบการเงิน 

  สวนที่ 4  การถือปฏิบัติ 

 

สวนที่ 1  ความหมาย 
  สินทรพัยไมมีตัวตน  หมายถึง  สินทรพัยประเภทที่ไมอาจแลเหน็และจับตองไมได   

มีลักษณะเปนสิทธิตางๆตามที่กฎหมายกาํหนด 

  การตัดจาย  หมายถงึ  การปนสวนตนทุนของสินทรพัยไมมีตัวตนเปนคาใชจายในแตละ

รอบระยะเวลาบัญชีอยางมรีะบบตลอดอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนัน้ 

  ราคาทุน  หมายถงึ  จํานวนเงินสดที่สหกรณจายไป  หรือมูลคายุติธรรมของสิ่งตอบแทน

อ่ืนที่สหกรณมอบให เพื่อใหไดมาซึ่งสนิทรพัยไมมีตัวตน  ณ  เวลาที่ซื้อหรือไดรับสินทรัพยนัน้ 

มูลคายุติธรรม  หมายถึง  จํานวนเงนิที่ผูซื้อและผูขายตกลงแลกเปลีย่นสนิทรัพยกนั 

 ราคาตามบญัชี  หมายถงึ  ราคาของสินทรัพยไมมีตวัตนสุทธทิี่รับรูในงบดุล 

 

 

 

 



  ซอฟทแวร  หมายถงึ  โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณเปนผูพฒันาขึ้นใชเองหรือวาจางให

ผูอ่ืนพัฒนาเพือ่ใชในการดําเนินงาน 

  สิทธกิารใชซอฟทแวร  หมายถงึ  โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณซือ้มาเพื่อใชในการ 

ดําเนนิงาน  

 

สวนที่ 2  วิธีปฏิบัติทางบัญชี 
การวัดมูลคาเริ่มแรกของสินทรัพยไมมีตัวตน 

สินทรัพยไมมตีัวตนมทีั้งประเภททีม่ีอายกุารใหประโยชนจํากัด  และประเภทที่มีอายุการ 

ใหประโยชนไมจํากัด ซึ่งแตละประเภทพิจารณาไดดังนี ้

• สินทรพัยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนจาํกัด       อายุการใหประโยชนของ 

สินทรัพยประเภทนี้อาจถูกจาํกัดดวยกฎหมาย   ขอบงัคบั   ขอผูกพนัสัญญา   หรือโดยสภาพของสินทรัพย

นั้นเอง สินทรัพยประเภทนี้ไดแก สัมปทาน สิทธิการใชประโยชนในทีด่ินหรืออาคารกรณีทําสัญญาเชาที่มี

การกาํหนดระยะเวลาการเชาที่แนนอนในสัญญา  สิทธกิารใชซอฟทแวรตาง ๆ โปรแกรมคอมพวิเตอร   ฯลฯ 

•  สินทรัพยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนไมจํากัด  สินทรพัยประเภทนี้จะไมมี

การจํากัดอายกุารใหประโยชน  สหกรณสามารถนําสนิทรพัยนั้นมาใชใหเกิดประโยชนไดตลอดไปจนกวาจะ

มีการยกเลิกการใชสินทรพัยดังกลาว  ไดแก   สิทธิการใชประโยชนในที่ดินที่ไมมีการกําหนดอายกุารใชงาน   

สัมปทานที่ไมมีกําหนดอายุ  ฯลฯ 

  เมื่อสหกรณไดมาซึ่งสนิทรพัยไมมีตัวตน     สหกรณจะตองบันทึกมูลคาเริ่มแรกของ 

สินทรัพยไมมตีัวตนดวยราคาทนุ   โดยราคาทนุดงักลาวจะประกอบดวย  ราคาซื้อรวมภาษนีาํเขาและภาษีซื้อ

ที่เรียกคนืไมได     และรายจายอืน่ที่เกี่ยวของโดยตรงกบัการจัดเตรียมสินทรพัยนั้นใหอยูในสภาพพรอมที่จะ

ใชงานไดตามประสงค  เชน   คาธรรมเนียมวิชาชีพทางกฎหมาย  เปนตน      สําหรับสวนลดการคาและภาษี

ที่ไดรับคืน(ถามี)ใหนาํมาหักออกจากราคาซื้อ เพื่อใหคงเหลือเปนมูลคาเริ่มแรกของสินทรัพยไมมตีัวตนที ่

แทจริง   สําหรบัการบันทึกบญัชีเมื่อสหกรณไดสินทรัพยไมมีตัวตนมาโดยการซื้อใหปฏิบัติดังนี ้

  เดบิต   บัญช…ี……… (ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตวัตน)        xxx 

              เครดิต   บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)     xxx 

  ทั้งนี้   เพื่อประโยชนในการควบคุมภายในดานสินทรัพยไมมีตัวตน   ใหสหกรณจัดทํา

ทะเบียนคุมสินทรัพยไมมีตวัตนใหเรียบรอย   เปนปจจุบัน     โดยทะเบียนดังกลาวตองแสดงใหเห็นถึง 

ราคาทนุของสนิทรัพยไมมีตวัตน   มูลคาการตัดจาย   และมูลคาสุทธคิงเหลือตามบญัชี 

 

 

 

 

 

 



การตัดจาย  
  สหกรณตองปนสวนมูลคาเสือ่มสภาพของสินทรัพยไมมตีัวตนอยางเปนระบบตลอดอายุ

การใหประโยชนและตองเริม่ตัดจายเมื่อสินทรัพยนัน้สามารถนาํมาใชประโยชนได    โดยรับรูคาตัดจายของ

สินทรัพยไมมตีัวตนเปนคาใชจายในแตละงวด     สําหรบัเกณฑการตัดจายนัน้   ใหตัดจาย ณ วันสิ้นปบัญชี

ตามระยะเวลาที่ใชประโยชน     โดยปฏิบตัิดังนี ้

1. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนจํากดั    ใหตัดจายโดยวิธเีสนตรง 

ตามระยะเวลาของการใชประโยชนจากสนิทรัพยนัน้  ดงันี ้

      -   ตามอายุการใหประโยชนที่ถูกจํากดั    

      -   กรณีอายุการใหประโยชนของสินทรัพยนอยกวาอายุสิทธิตามกฎหมายหรือ          

ขอผูกพัน  สัญญา    ใหตัดจายสนิทรัพยตามอายกุารใหประโยชนที่แทจริง 

        -   กรณีสินทรัพยไมมีตวัตนมีอายุการใหประโยชนไมเต็มป     ใหคํานวณคาตัดจาย

เปนวนันับจากวันที่สินทรพัยไมมีตัวตนนัน้พรอมที่จะใชประโยชนได และใหนับ 1  ปมี  365  วัน 

       -  การตัดจายสนิทรัพยไมมีตัวตนที่เกีย่วกับอาคารและอุปกรณตองตัดจายไมนอย 

กวาจาํนวนทีค่ํานวณจากอตัราคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณที่กาํหนดไวในระเบียบนายทะเบียน- 

สหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542    

สําหรับการปฏิบัติทางบัญชใีหสหกรณตัดจายสนิทรัพยไมมีตัวตนโดยตรงกับสินทรัพยนัน้  

และใหบันทึกการตัดจายไวในบัญชี  " คาตัดจาย……..…….. "    โดยระบุประเภทของสินทรัพยไมมีตัวตน

ใหชัดเจน  บนัทึกบัญชีดังนี ้

  เดบิต   บัญชคีาตัดจาย…… (ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตัวตน)     xxx 

              เครดิต   บัญช…ี…………..(ระบุประเภทสินทรัพยไมมีตัวตน)     xxx 

  ทั้งนี้   ในปที่สินทรัพยไมมีตวัตนหมดอายกุารใหประโยชน      ใหสหกรณตัดจายจนหมด 

มูลคาทางบัญชีในปสุดทายของอายุการใหประโยชนแมวาสนิทรัพยดังกลาวยงัคงสามารถนาํมาใชประโยชน

ไดตอไปอีก    

2. สินทรพัยไมมีตัวตนที่มีอายุการใหประโยชนไมจํากัด     ใหตัดจายไมนอยกวา 

จํานวนที่คํานวณจากอัตราคาเสื่อมราคาอาคารและอุปกรณของสินทรัพยนัน้ทีก่ําหนดไวในระเบยีบ-      

นายทะเบียนสหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542   ทั้งนี ้ ใหตัดจายไดไมเกิน  20  ป 

 

 

 

 

 

 

 



 
มูลคาคงเหลือ        
  1. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนจํากดั    หากยังไมหมดอายกุารให

ประโยชน มูลคาคงเหลือตามบัญชีเทากับยอดสุทธหิลังจากหักคาตัดจายตามอายกุารใหประโยชน    

และเมื่อหมดอายุการใหประโยชนแลว    มูลคาคงเหลือตามบัญชีจะเทากับศูนย  

  2. สินทรัพยไมมีตัวตนที่มอีายุการใหประโยชนไมจาํกัด     มูลคาคงเหลือตามบญัชี

เทากับยอดสทุธิหลงัจากหกัคาตัดจาย    และในปสุดทายของการตัดจายใหตัดจายจนหมดมูลคาทางบัญชี   

มูลคาคงเหลือตามบัญชีจะเทากับศูนย 

 

สินทรัพยไมมีตัวตนเฉพาะเรื่อง   

1. โปรแกรมคอมพิวเตอร 
     ในกรณีที่สหกรณมีการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรในการปฏิบัติงาน   ไมวาจะเปนการซื้อ 

โปรแกรมสําเร็จรูป   การวาจางใหผูอ่ืนพัฒนาหรือสหกรณเปนผูพฒันาเอง   โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาว 

เมื่อนํามาใชงานอาจทาํใหเกิดสินทรพัยในลักษณะที่เปนสินทรัพยมีตวัตน  หรือสินทรัพยไมมีตวัตนก็ได

เนื่องจากโปรแกรมคอมพิวเตอรบางโปรแกรมอาจบันทึกอยูบนสนิทรัพยมีตัวตน  เชน   ระบบปฏิบัติการ 

เปนตน   ดังนัน้   วธิีปฏิบัติเกี่ยวกบัโปรแกรมคอมพิวเตอรใหพิจารณาดังนี ้

• ถาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอรที่ไดมาพรอมกับการซื้อเครือ่งคอมพวิเตอร  ใหถือวา 

โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาวไดรวมอยูในราคาทุนของเครื่องคอมพิวเตอรแลว    

• ถาเปนโปรแกรมคอมพิวเตอรที่ไดมาภายหลังจากที่ใชเครื่องคอมพิวเตอรแลว ใหถือวา 

โปรแกรมคอมพิวเตอรดังกลาวเปน " สินทรัพยไมมีตัวตน " 

 สําหรบัวธิีปฏิบัติทางบัญชีกรณ ีโปรแกรมคอมพิวเตอรถือเปนสนิทรัพยไมมตัีวตน 

ใหปฏิบัติดังนี้ 
                      1.1 การไดมา 

-  กรณีไดมาโดยการซื้อ    เมื่อสหกรณซือ้โปรแกรมสําเร็จรูปมาใชในการปฏิบัติงานให 

สหกรณบันทกึมูลคาเริ่มแรกดวยราคาทนุ   โดยบันทึกบญัชีดังนี ้

     เดบิต   บัญชีสิทธิการใชซอฟทแวร   xxx 

                                       เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี) xxx 

 

 

 

 

 

 



 

- กรณสีหกรณวาจางใหผูอ่ืนพัฒนา      ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรนัน้ยังอยูในระหวาง 

การพัฒนาและสหกรณไมสามารถนํามาใชปฏิบัติงานได    หากมกีารจายเงินคาพฒันาโปรแกรมเปนงวดๆ 

หรือมีการจายคาใชจายเพื่อการพัฒนา        ใหสหกรณบันทกึจํานวนเงินที่จายนัน้ไวในบัญช ี

" ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  บันทึกบัญชีโดย 

              เดบิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

                                     เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

             เมื่อโปรแกรมคอมพิวเตอรไดรับการพัฒนาเสร็จเรียบรอย   มกีารสงมอบงาน   และสหกรณ

สามารถนําโปรแกรมดังกลาวมาใชในการปฏิบัติงานไดจริง   ใหโอนปดบัญชี  " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  

ไปบันทึกไวในบัญชี  " ซอฟทแวร "  ดังนี ้

   เดบิต   บัญชซีอฟทแวร     xxx 

                                     เครดิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

อยางไรกต็าม    ในการพิจารณาวาโปรแกรมคอมพิวเตอรที่วาจางใหผูอ่ืนพัฒนาเสร็จ 

สมบูรณหรือไมนั้น  ใหถือตามสัญญาวาจาง  เชน  ถาทาํสัญญาวาจางพัฒนาโปรแกรมระบบงานทั้งระบบ 

โดยประกอบไปดวยระบบงานยอยเชื่อมตอกัน    ความสมบูรณของโปรแกรมจะเกิดขึน้ตอเมื่อระบบงานยอย

ทุกระบบและระบบที่เชื่อมตอกันสามารถปฏิบัติงานได    ในกรณีนี้แมวาระบบงานยอยบางระบบจะสามารถ

ปฏิบัติงานไดแลวก็ใหถอืวาเปนการทดสอบระบบงานและอยูในระหวางการพฒันา   แตถาเปนการทําสัญญา

วาจางพัฒนาโปรแกรมโดยแยกเปนสวนๆในแตละระบบงานยอย      หากระบบงานยอยระบบใดสามารถ

ปฏิบัติไดแลว   ใหถือวาการพัฒนาโปรแกรมระบบงานยอยนั้นเสร็จสมบูรณและใหเร่ิมตัดจายซอฟทแวร 

ดังกลาวตั้งแตวันที่เร่ิมใชระบบงานยอยนัน้ 

- กรณสีหกรณเปนผูพัฒนาเอง        ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรนั้นยงัอยูในระหวาง 

การพัฒนาและสหกรณไมสามารถนํามาใชปฏิบัติงานได    หากมกีารจายเงินคาพฒันาโปรแกรม   หรือมี

การจายคาใชจายเพื่อการพัฒนา   ใหสหกรณบันทึกจํานวนเงินทีจ่ายนัน้ไวในบัญชี " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  

บันทกึบัญชีโดย 

                เดบิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา   xxx 

                                               เครดิต   บัญชเีงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

ทั้งนี้   โปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณเปนผูพัฒนาขึ้นเองนัน้    จะถือวาพัฒนาเสร็จ 

เรียบรอยเมื่อระบบสามารถทํางานไดตามเปาหมายหลกั     และสหกรณนําโปรแกรมดังกลาวมาใชในการ

ปฏิบัติงานไดจริง จงึใหโอนปดบัญชี " ซอฟทแวรระหวางพัฒนา "  ไปบันทกึไวในบญัชี " ซอฟทแวร " ดังนี ้

      เดบิต   บัญชีซอฟทแวร    xxx 

                                                    เครดิต   บัญชีซอฟทแวรระหวางพฒันา  xxx 

 

 

 



 

ถาโปรแกรมคอมพิวเตอรที่สหกรณพัฒนาขึ้นเองนั้นไดนาํมาใชงานระยะหนึ่งและตอมา 

ไดนํามาพัฒนาตอเพื่อใหมีประสิทธิภาพดียิ่งขึ้น      ใหถอืวาจาํนวนเงนิที่จายไปเพื่อการพัฒนาในภายหลงั

เปน  " คาใชจายในการพฒันาโปรแกรม "   

1.2 การตัดจาย    เมื่อโปรแกรมคอมพิวเตอรพรอมที่จะใชงานได   ใหสหกรณตัดจายตาม 

ระยะเวลาของอายุการใชงานหรือตามการเปลี่ยนแปลงการใชซอฟทแวรใหม   แตตองไมนอยกวารอยละ  

20-25 ของราคาทุนของโปรแกรมคอมพิวเตอรนั้นๆ    และใหบันทึกคาตัดจายหักจากบัญชีสินทรพัยโดยตรง    

รวมทัง้บันทึกรายการตัดจายไวในทะเบียนสินทรัพย    บนัทกึบัญชีโดย   

เดบิต   บัญชคีาตัดจายซอฟทแวร/คาตัดจายสทิธิการใชซอฟทแวร      xxx 

                                    เครดิต   บัญชีซอฟทแวร / สิทธิการใชซอฟทแวร                xxx 

  ทั้งนี้  หากมกีารเปลี่ยนแปลงการใชโปรแกรมคอมพิวเตอรโดยนําซอฟทแวรใหมมาใชงาน

แทนซอฟทแวรเดิมสําหรับการปฏิบัติงานในระบบงานเดียวกนันัน้   ใหตัดจายมูลคาคงเหลือของซอฟทแวร

เดิมออกจากบญัชีทั้งจาํนวน 

  2.  สิทธิการใชประโยชน    
      เปนสิทธิทีส่หกรณไดใชประโยชนในทีด่ิน  อาคาร  อุปกรณและอ่ืนๆ     โดยไมไดเปน  

เจาของกรรมสิทธิ์ในสนิทรัพยนัน้   รวมถงึสิทธทิี่ไดจากการเชาสนิทรัพยเพื่อนาํมาใชประโยชนใด ๆ 

        2.1  สิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน    เปนสทิธกิารครอบครองและใชประโยชนจาก

ที่ดินโดยสหกรณไมมีกรรมสิทธิ์ในที่ดินนัน้  เชน  สหกรณไดเอกสารทีแ่สดงเพียงสิทธิการครอบครอง  และ

สามารถใชประโยชนในที่ดินเทานั้น  มิใชหนังสือสําคัญแสดงกรรมสิทธิ ์(โฉนดที่ดิน)  หรือหนังสือรับรองจาก

กรมที่ดินวาทีด่ินไดทําประโยชนแลว ( หนงัสือรับรองการทําประโยชน - น.ส. 3 หรือ  น.ส. 3 ก. ) 

- การไดมา  ใหสหกรณบันทึกราคาทนุของสิทธกิารใชประโยชนในทีด่ินดวย 

จํานวนเงนิที่จาย รวมทัง้คาใชจายตางๆ ทีต่องจายไปเพือ่ใหไดมาซึ่งสทิธิดังกลาว   โดยใหบันทึกไวในบัญชี  

" สิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ "    บันทึกบญัชีดังนี ้

      เดบิต   บัญชสิีทธิการใชประโยชนในที่ดิน  xxx 

                เครดิต   บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)         xxx  

ในกรณีเปนทีด่ินที่ยงัไมใชดาํเนนิงาน   แตถือครองไวเพือ่รอการตัดสินใจวาจะ 

ขยายงานในอนาคต หรือเพือ่การอื่นใด   ใหบันทึกไวในบัญชี " สิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน "  

บันทกึบัญชีโดย 

                    เดบิต   บัญชีสิทธคิรอบครองที่ดินรอการใชประโยชน xxx 

      เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)  xxx 

 

 

 

 



 

             - การตัดจาย    ถาการใชสิทธิ์มอีายุจาํกดั  ใหตดัจายตามอายสิุทธิท์ี่ไดรับ     แตถา 

การใชสิทธมอีายุไมจํากัด   ใหตัดจายไดไมเกนิ  20  ป     และตัดจายโดยตรงกับสิทธิ์นัน้จนกวาจะหมดมูลคา

ทางบัญชี     การตัดจายใหบนัทกึไวในบัญชี  " คาตัดจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน "   บันทึกบัญชีโดย 

               เดบิต   บัญชีคาตัดจายสทิธิการใชประโยชนในที่ดิน  xxx 

              เครดิต   บัญชีสิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน           xxx  

             อนึ่ง   หากสหกรณไดมีการตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิไประยะหนึง่แลว  

ตอมาภายหลงัไดมีการจายคาพัฒนาที่ดนิเพิม่เติมในแปลงที่สหกรณไดรับสิทธิ์ดังกลาว  ใหสหกรณ

พิจารณาวาจาํนวนเงินที่จายไปเพื่อพฒันาที่ดินมีนยัสําคัญหรือไม    ถาจํานวนเงินที่จายไมมีนยัสําคัญ    

ใหบันทึกจาํนวนเงินที่จายไปนั้นไวในบัญชี " คาใชจายในการพัฒนาทีด่ิน "    แตถาจํานวนเงนิที่จายมี

นัยสําคัญ     ใหบันทึกจาํนวนเงนิที่จายไปนั้นไวในบัญชี   " สิทธิการใชประโยชนในทีด่ิน "  และใหเร่ิม      

ตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดินสวนที่จายเพิม่เติมนับแตวันที่เร่ิมใชประโยชนทีด่ินแปลงดังกลาว

หลังจากที่ไดพัฒนาแลว 

      2.2  สิทธิการใชประโยชนในอาคารและสิง่ปลกูสราง     เปนสิทธิในการใช

สินทรัพยที่สหกรณกอสรางหรือพัฒนาปรบัปรุงบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์   เชน   

สหกรณสรางอาคารสํานักงานบนที่ดนิของทางราชการโดยหนวยราชการนัน้มหีนงัสืออนุญาตใหใชที่ดิน 

เปนตน   รวมทั้งสทิธทิี่เกิดจากการที่สหกรณเชาอาคารหรือส่ิงปลูกสรางเพื่อนํามาใชประโยชน    

         -  การไดมา    หากสหกรณไดมาโดยการสรางสนิทรัพยนัน้ขึ้นมาใชเอง   แมวาจะม ี

อาคารหรือส่ิงกอสรางเกิดขึ้น     แตสหกรณจะไดเพียงสทิธิการใชประโยชนในอาคารหรือส่ิงกอสรางเทานั้น   

ในการบนัทกึบัญชีใหสหกรณบันทกึราคาทุนดวยจํานวนเงนิที่จาย   รวมทัง้คาใชจายตาง ๆ ที่ตองจายไป

เพื่อใหไดมาซึง่อาคารหรือส่ิงปลูกสรางนัน้  เชน  คาวัสดุกอสราง   คาแรงงาน  คาออกแบบแปลนและขอ

อนุญาตกอสราง  เปนตน  ทัง้นี ้  หากอาคารหรือส่ิงปลูกสรางดังกลาวยังอยูในระหวางการกอสราง     

ใหสหกรณบนัทึกจาํนวนเงนิที่จายไปนัน้ไวในบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน ………… ระหวางกอสราง "   

โดยใหระบุประเภทของสนิทรัพยใหชดัเจน   บนัทึกบัญชดีังนี ้

      เดบิต  บญัชีสิทธิการใชประโยชนใน…..ระหวางกอสราง (ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx                         

                เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)                         xxx

ภายหลงัเมื่อการกอสรางเสรจ็เรียบรอย    และสินทรพัยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานได 

ใหโอนปดบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน..……..ระหวางกอสราง "  ไปยังบัญช ี " สิทธิการใชประโยชน    

ใน………"  โดยระบุประเภทของสินทรัพยใหชัดเจน      บันทึกบัญชีดงันี ้
        เดบิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…….(ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

                                              เครดิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน….ระหวางกอสราง ( ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

 
 

 

 



 

  อยางไรก็ตาม   แมวาสหกรณจะสรางสนิทรัพยบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของ

กรรมสิทธิ์  แตถาขอตกลงหรอืเงื่อนไขในเอกสารสิทธิ์ระบใุหกรรมสิทธิ์ในสิ่งปลกูสรางตกเปนของสหกรณ  

การบันทึกบัญชีในกรณีดังกลาวใหบันทึกส่ิงปลูกสรางนัน้เปนสนิทรัพยของสหกรณ   โดยบนัทึกราคาทุน

ดวยจํานวนเงนิที่จาย  รวมทั้งคาใชจายตางๆที่ตองจายไปเพื่อใหไดมาซึ่งอาคารหรอืส่ิงปลูกสรางนั้น    

บันทกึบัญชีดงันี ้

  เดบิต  บัญชีอาคาร/ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

                                    เครดิต  บัญชีเงนิสด/เงนิฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)   xxx 

  ภายหลงัเมื่อการกอสรางเสรจ็เรียบรอย  และสินทรพัยอยูในสภาพพรอมที่จะใชงานได  ให

โอนปดบัญชี  " อาคาร/ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง "  ไปยังบัญช ี" อาคาร/ส่ิงปลูกสราง " โดยระบุประเภท

ของสินทรพัยใหชัดเจน   บนัทึกบัญชีดังนี ้

  เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลกูสราง (ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

             เครดิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

  ทั้งนี้   ในการพิจารณาวาจะบันทึกบัญชีเปนสินทรัพยหรือสิทธิการใชประโยชน  ให

พิจารณาจากเงื่อนไขที่ระบุในสัญญาเปนสําคัญ   กลาวคือ   เมื่อส้ินสดุสัญญาแลวหากสนิทรัพยยังคงเปน 

ของสหกรณโดยสหกรณสามารถรื้อถอนไปได  ใหบนัทกึบัญชีเปนสนิทรัพย    แตถาเมื่อส้ินสุดสญัญาแลว

สินทรัพยเปนของเจาของกรรมสิทธิท์ี่ดินถอืวาสหกรณไดรับเพียงสทิธกิารใชประโยชนเทานั้น  ใหบันทกึ

บัญชีเปนสทิธกิารใชประโยชน  ซึ่งทัง้สองกรณีตองเปดเผยไวในหมายเหตุประกอบงบการเงนิใหชดัเจนดวย 

สําหรับกรณีทีส่หกรณไดสิทธิการใชประโยชนในอาคารและสิ่งปลูกสรางโดยวธิีการอืน่ๆ  

นอกเหนือจากการสรางขึน้มาใชเอง  เชน  จากการเชา   เปนตน    ถาสหกรณตองจายเงนิไปเปนจาํนวน

มากเพื่อใหไดมาซึ่งสทิธกิารใชประโยชนในสินทรัพยในระยะยาว    ใหสหกรณบันทึกราคาทนุของสิทธกิาร

ใชประโยชนในสินทรัพยนัน้ดวยจํานวนเงนิที่จาย   รวมทั้งคาใชจายตางๆ ที่ตองจายไปเพื่อใหไดมาซึ่งสทิธิ

นั้น  โดยบันทกึไวในบัญช ี" สิทธิการใชประโยชนใน…………./สิทธิการเชา…………." ตามแตกรณี    และ

ใหระบุประเภทของสินทรัพยใหชัดเจน    แตถาสหกรณตองจายเงนิเปนรายเดือนเพื่อใหไดมาซึง่สิทธิการใช

ประโยชนในสนิทรัพยในระยะสั้น     ใหสหกรณบันทกึจํานวนเงนิที่จายเปนรายเดือนนั้นเปนคาใชจาย     

โดยบันทึกไวในบัญชี  " คาเชา  "    บันทกึบัญชีดังนี ้
  เดบิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน……/สิทธิการเชา…..(ระบุประเภทสินทรัพย)  หรือ    xxx     

              บัญชีคาเชา (ตามแตกรณี) 

                                         เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)    xxx 

 

 

 

 

 

 



 

      -  การตัดจาย     ถาการใชสิทธิ์มีอายุจาํกัด     ใหตัดจายตามอายุสิทธิ์ที่ไดรับและตัดจาย 

โดยตรงกับสิทธิ์นั้นจนกวาจะหมดมูลคาทางบัญช ี      การตัดจายใหบนัทกึไวในบัญชี   " คาตัดจายสิทธ ิ

การใชประโยชนใน……../คาตัดจายสทิธกิารเชา………"  ตามแตกรณี   และใหระบุประเภทของสินทรัพย

ใหชัดเจน  บันทึกบัญชีดังนี ้
เดบิต บัญชีคาตัดจายสิทธิการใชประโยชนใน…../คาตัดจายสิทธิการเชา……(ตามแตกรณี)      xxx          

เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…../สิทธิการเชา……(ตามแตกรณี)        xxx                   
สําหรับกรณีทีก่ารใชสิทธิ์ในอาคารและสิ่งปลูกสรางมีอายุไมจํากัด   ในการตัดจาย 

มีขอพิจารณาวาอาคารและสิ่งปลูกสรางเปนสินทรัพยทีม่ีอายุการใชงานโดยจะเสื่อมสภาพลงตามระยะเวลา  

ซึ่งตามปกติจะตองคิดคาเสือ่มราคา      แตโดยที่สหกรณมีเพียงสิทธกิารใชประโยชนในอาคารหรือ 

ส่ิงปลูกสราง   สิทธิ์ดงักลาวจึงเปนสินทรัพยในลักษณะสนิทรัพยไมมีตวัตน  ดังนั้นในการปฏิบัติทางบัญช ี

ใหตัดจายสทิธิ์นั้นตามอายกุารใชงานของสินทรัพย  และใหตัดจายโดยตรงกับสิทธิ์นั้นจนหมดมลูคาทาง

บัญชี  แมวาสนิทรัพยดังกลาวจะยังสามารถใชประโยชนไดตอไป      การตัดจายใหบันทกึไวในบญัชี   

" คาตัดจายสทิธิการใชประโยชนใน……..….."  ระบุประเภทของสินทรพัยใหชัดเจน  บันทกึบัญชีดงันี ้   

  เดบิต   บัญชคีาตัดจายสิทธกิารใชประโยชนใน..…(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

                                    เครดิต   บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…………(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

  3. สิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์ 
     กรณีสหกรณไดสิทธิครอบครองเพื่อใชประโยชนในทีด่ิน  โดยที่ดนินั้นเปนที่ดินซึง่ใน 

เอกสารสิทธิ์ระบุชื่อบุคคลภายนอกเปนเจาของสิทธิ์และไมสามารถโอนเปลี่ยนมือได  เวนแตหนวยราชการ 

ที่ควบคุมการใหเอกสารสิทธิน์ั้นจะอนุมัติใหถอดถอนสิทธิ์ของผูถือครองเดิมและมอบใหสหกรณครอบครอง

สิทธิ์นัน้แทนโดยดําเนนิการตามหลกัเกณฑทีห่นวยราชการที่ควบคุมการใหสิทธิ์กาํหนด 

     hการไดมา     ถาหนวยราชการที่ควบคุมการใหเอกสารสิทธิย์ังไมไดอนุมัติใหมีการ 

ถอดถอนสทิธิข์องผูถือครองเดิมและมอบใหสหกรณครอบครองสิทธิ์แทน    ใหปฏิบัติดังนี ้

        3.1  กรณสีหกรณไดรบับรจิาคจากเจาของสิทธิ์เดิม ใหสหกรณปฏิบัติตามระเบียบ-

นายทะเบียนสหกรณ วาดวยวิธีปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกบัสินทรพัยที่สหกรณและกลุมเกษตรกรไดรับบริจาค

หรืออุดหนนุ พ.ศ.  2547  บันทกึบัญชีโดย 

ก. เมื่อรับมอบสินทรัพยและอยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุม 

การใหเอกสารสิทธิ์พจิารณาอนุมัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทึกสนิทรพัยที่ไดรับไวในบัญชี  

"สิทธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์"  โดย 

  เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

             เครดิต  บัญชทีุนสาํรอง      xxx 

 

 

 



 

ข. เมื่อหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุัติและแกไขทะเบียน 

รายชื่อเจาของสิทธิ์เปนชื่อสหกรณแลว  ใหโอนปดบัญชสิีทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์  ไปยงั

บัญชี "สิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ"  กรณีที่ดินนั้นนํามาใชในการดําเนนิงาน  หรือโอนไปยังบัญช ี"สิทธิ

ครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน" ในกรณีที่ดินนั้นยงัไมไดนํามาใชในการดําเนนิงาน     บันทึกบญัชีโดย 
  เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน/สิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน(ตามแตกรณี) xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์                                                   xxx 

ค. ถาหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์ไมอนมุัติใหมีการถอดถอนสิทธิ ์
ของผูถือครองเดิม  ใหสหกรณกลับรายการบัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์ และบญัชี 

ทุนสาํรองที่บนัทกึไวเมื่อรับมอบสินทรัพย    บนัทกึบัญชีโดย 

  เดบิต  บัญชีทนุสํารอง      xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

ง.    หากสหกรณมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรพัยติดอยูกับ 

ที่ดินที่เอกสารสิทธิ์ไมสามารถโอนเปลีย่นมอืได   หรืออยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุมการ

ใหเอกสารสทิธิ์พิจารณาอนมุัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทกึรายการสินทรัพยที่สรางหรือ

พัฒนานั้นแยกตางหากไวในบัญชี " สิทธกิารใชประโยชนใน ..... ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภท 

สินทรัพย) "   และใหปฏิบัติดังนี ้

(1) เมื่อมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรพัยติดอยูกับทีด่ิน 

บันทกึบัญชีโดย 
          เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

         เครดิต  บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)                    xxx 

  (2)    เมื่อการกอสรางหรือพฒันาแลวเสร็จและสินทรพัยอยูในสภาพพรอมใชงาน  ใหโอน

ปดบัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสนิทรัพย)  ไปยังบัญชี  “ สิทธใิช

ประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) ”   บันทกึบัญชีโดย 
           เดบิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)          xxx 

          เครดิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนในระหวางกอสราง/พัฒนา (ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

(3)  ถาหากภายหลังหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุตัิและ 

แกไขทะเบียนรายชื่อเจาของสิทธิ์ใหเปนชื่อสหกรณแลว   ใหโอนปดบัญชี " สิทธิการใชประโยชนใน…. 

( ระบุประเภทสินทรัพย)"  ไปยังบัญช ี " อาคาร / ส่ิงปลกูสราง "   โดย 
                      เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)          xxx 

          เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

(4) ถาหากภายหลังที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม   

แตเจาของสิทธิ์ยังใหสหกรณใชประโยชนจากสนิทรัพยซึ่งติดอยูกับทีด่ินนัน้ไดตอไป  ถือวาสหกรณไดรับ

สิทธิการใชประโยชนในสนิทรัพยนัน้  ซึ่งจะตองทําการตัดจายสทิธิดังกลาวตอไป 

 



 

(5) ถาหากภายหลังที่ดนิดังกลาวถูกระงับสิทธิ์หรือตองสงคืนใหเจาของสิทธิ์เดมิ    

และสหกรณไมสามารถใชประโยชนจากสนิทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้ไดตอไป   ใหตัดจายสิทธกิารใช

ประโยชนในสนิทรัพยดังกลาวทั้งจาํนวน   โดย 
           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)        xxx 

         เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)   xxx 

    3.2   กรณีสหกรณจายเงินซ้ือจากเจาของสิทธิ์เดิม   
 3.2.1  ใหบนัทึกจาํนวนเงนิที่จายซื้อไวในบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนในที่ดิน 

รอเอกสารสิทธิ์ "  บันทกึบญัชีโดย 

              เดบิต   บัญชีสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์ xxx 

                         เครดิต   บัญชีเงินสด / เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)   xxx 

3.2.2 หากภายหลังหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิม์ีการอนมุัติและ 

แกไขทะเบียนรายชื่อเจาของสิทธิ์เปนชื่อสหกรณแลว  ใหปฏิบัติเชนเดยีวกับขอ  3.1 ข 

3.2.3 หากสหกรณมกีารกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงซึ่งทําใหเกิดสินทรพัยตดิอยู 

กับที่ดินที่เอกสารสิทธิ์ไมสามารถโอนเปลีย่นมือได หรืออยูระหวางการรองขอตอหนวยราชการผูควบคุมการ

ใหเอกสารสทิธิ์พิจารณาอนมุัติการโอนเปลี่ยนสทิธิ์ใหแกสหกรณ  ใหบันทกึรายการสินทรัพยที่สรางหรอื

พัฒนานั้นแยกตางหากไวในบัญชี " สิทธกิารใชประโยชนใน ..... ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภท

สินทรัพย) "   และใหปฏิบัติดังนี ้

(1) เมื่อมีการสรางหรือพฒันาปรับปรุงซึ่งทาํใหเกิดสนิทรัพยติดอยูกับที่ดนิ   ให 

บันทกึบัญชีโดย 
 เดบิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา(ระบุประเภทสินทรัพย) xxx 

            เครดิต  บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร(ตามแตกรณี)    xxx 

(2) เมื่อการกอสรางหรือพัฒนาแลวเสร็จและสินทรัพยอยูในสภาพพรอมใชงาน    

ใหโอนปดบัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พฒันา(ระบุประเภทสินทรัพย)  ไปยังบัญชี  “ สิทธ ิ

ใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย) ”   บันทึกบัญชีโดย 
                           เดบิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)              xxx 

               เครดิต  บัญชีสิทธิใชประโยชนใน…ระหวางกอสราง/พัฒนา (ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

(3) ถาหนวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิ์มีการอนมุตัิและแกไขทะเบียน 

รายชื่อเจาของสิทธิ์ใหเปนชื่อสหกรณแลว   ใหโอนปดบัญชี  " สิทธิการใชประโยชนใน….( ระบุประเภท 

สินทรัพย)"  ไปยังบัญช ี " อาคาร / ส่ิงปลกูสราง "   โดย 

                              เดบิต  บัญชีอาคาร / ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)          xxx 

                                         เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)  xxx 

 

 

 



 

(4) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม  โดยกรรมสิทธิ ์

ในสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดินนั้นเปนของเจาของสิทธิ์เดิม        แตเจาของสิทธิย์ังคงใหสหกรณใชประโยชน

จากสนิทรัพยดังกลาวไดตอไป   ถือวาสหกรณไดรับเพียงสิทธกิารใชประโยชนในสินทรัพย    ดังนัน้          

จึงตองตดัจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ์ออกจากบัญชีทั้งจาํนวน   สําหรับสิทธิการใช

ประโยชนในสนิทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนิดังกลาวใหตัดจายตอไป 

(5) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม    โดยกรรมสิทธิ ์

ในสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดินนั้นเปนของสหกรณ      และเจาของสทิธิย์ังคงใหสหกรณใชประโยชนจาก 

สินทรัพยดังกลาวไดตอไป    ถือวาสหกรณไดรับเพียงสทิธิการใชประโยชนในสินทรพัย  ดังนั้น  สหกรณจึง

ตองตัดจายสทิธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิอ์อกจากบัญชทีั้งจาํนวน   สําหรับส่ิงปลูกสรางที ่

สหกรณไดกอสรางบนที่ดินดังกลาว   ใหบันทกึเปนสนิทรัพยของสหกรณบันทกึบญัชีดังนี ้

 เดบิต  บัญชีอาคาร/ส่ิงปลูกสราง(ตามแตกรณี)            xxx 

            เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)        xxx  

              ณ  วันสิน้ปบัญชี  ใหคํานวณคาเสื่อมราคาสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้  โดยปฏิบัติตาม

ระเบียบนายทะเบียนสหกรณ  วาดวยการบัญชีของสหกรณ  พ.ศ.  2542   บันทึกบญัชีโดย 

        เดบิต  บัญชีคาเสื่อมราคา - …(ระบปุระเภทสินทรัพย)   xxx 

            เครดิต  บัญชีคาเสื่อมราคาสะสม - …(ระบุประเภทสินทรัพย) หรือ xxx 

             บัญชี …(ระบุประเภทสินทรัพย) 

(6) ถาที่ดนิดังกลาวถกูระงับสิทธิ์หรือตองสงคนืใหเจาของสทิธิ์เดิม   และสหกรณไม 

สามารถใชประโยชนจากสินทรัพยซึง่ติดอยูกับที่ดนินัน้ไดตอไป   ใหตดัจายสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ 

รอเอกสารสทิธิ์  และสิทธิการใชประโยชนในสินทรัพยดงักลาวทั้งจํานวน  โดย 

  เดบิต  บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์  xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิรอเอกสารสิทธิ ์   xxx 

              เดบิต  บัญชีคาตัดจายสทิธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)    xxx 

             เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนใน…(ระบุประเภทสินทรัพย)                   xxx 

• การตัดจาย   
     กรณีทีห่นวยราชการผูควบคุมการใหเอกสารสิทธิม์กีารอนุมัติและแกไขทะเบียนรายชื่อ 

ใหสหกรณเปนเจาของสิทธิแ์ลว   ซึ่งทําใหเกิดสทิธิการใชประโยชนในที่ดนิ  ใหทําการตัดจายสทิธิ์

เชนเดียวกับเร่ือง  สิทธกิารใชประโยชนในที่ดิน  ดังนี ้

 

 

 

 

 



 

     1.  ถาการใชสิทธิ์มีอายุจาํกัด    ใหตัดจายตามอายุสิทธิ์ที่ไดรับและตัดจายโดยตรง 

กับสิทธิน์ัน้จนกวาจะหมดมลูคาทางบัญช ี  การตัดจายใหบันทึกไวในบัญชี   " คาตดัจายสิทธิการใช

ประโยชนในทีด่ิน "   บันทึกบัญชีโดย 

            เดบิต  บัญชีคาตัดจายสิทธกิารใชประโยชนในที่ดนิ  xxx 

           เครดิต  บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ   xxx 

     2  ถาการใชสิทธิ์มีอายุไมจํากัด       ใหตัดจายไดไมเกิน  20  ป  และตัดจายโดยตรงกับ 

สิทธิ์นัน้จนกวาจะหมดมูลคาทางบัญช ี  สําหรับการบันทึกบัญชีใหปฏิบัติเชนเดียวกับขอ 1. 

      3.  ถาสหกรณมีการกอสรางหรือพัฒนาปรับปรุงสินทรัพยติดอยูกบัที่ดิน    จนเกิดสิทธ ิ

การใชประโยชนในสนิทรพัยประเภทนัน้ ๆ   ในการตัดจายใหปฏิบัติเชนเดียวกับ  เร่ือง  สิทธิการใชประโยชน

ในอาคารและสิ่งปลูกสราง 

  4.  สัมปทาน    
                เปนสทิธิในการดําเนนิงานอนัเกี่ยวกับสินทรัพยของรัฐบาล    เชน   สัมปทานในการ  

เดินรถ  เปนตน   รวมถึงสทิธิที่ไดจากบุคคลหรือนิติบุคคลเพื่อประกอบกิจการเฉพาะอยาง   หรือเปน

ตัวแทนขายผลิตภัณฑในพืน้ที่ใดพืน้ที่หนึง่   หรือขายสนิคาภายใตชือ่เดียวกนัในเขตใดเขตหนึ่ง   
4.1 การไดมา  

ใหสหกรณบนัทึกราคาทนุของสัมปทานดวยจํานวนเงินที่จายไปเพื่อใหไดมาซึง่ 

สัมปทาน   โดยใหบันทึกไวในบัญชี " สัมปทาน……….."   ระบุประเภทของสัมปทานที่ไดรับให ชัดเจน

บันทกึบัญชีดงันี ้

      เดบิต   บัญชีสัมปทาน………..(ระบุประเภทสัมปทาน)    xxx 

                                                    เครดิต   บัญชีเงินสด/เงินฝากธนาคาร (ตามแตกรณี) xxx 
4.2 การตัดจาย 
       ใหตัดจายสัมปทานที่ไดรับตามแตละกรณี  คือ 

(1) สัมปทานที่ไมกําหนดอายุ  
        ใหตัดจายตามระยะเวลาโดยวธิีเสนตรง   แตตองไมเกิน  20  ป  และถามีเหต ุ

ใหสัมปทานนัน้หมดประโยชนในปใดใหตดัจายออกจากบัญชีทัง้จํานวนในปนัน้     โดยในการตัดจายให 

ตัดจายโดยตรงกับสัมปทานนั้น  บนัทกึบญัชีดังนี ้

           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสัมปทาน……(ระบุประเภทสัมปทาน)   xxx 

                                                         เครดิต   บัญชีสัมปทาน……..(ระบุประเภทสมัปทาน)           xxx 

 

 

 

 

 



 

(2) สัมปทานที่มีกาํหนดอาย ุ 

       ใหตัดจายตามระยะเวลาโดยวธิีเสนตรงตลอดอายุสัมปทานที่ไดรับ    แตตอง 

ไมเกิน  20  ป   และถามีเหตใุหสัมปทานนัน้หมดประโยชนลงในปใด  ใหตัดจายออกจากบัญชทีัง้จํานวน  

ในปนัน้      โดยในการตัดจายใหตัดจายโดยตรงกับสัมปทานนัน้  บนัทกึบัญชีดังนี ้

           เดบิต   บัญชีคาตัดจายสัมปทาน……(ระบุประเภทสมัปทาน)   xxx 

                                                         เครดิต   บัญชีสัมปทาน……..(ระบุประเภทสมัปทาน)           xxx 

(3) สัมปทานที่กําหนดใหจายเงนิคาสัมปทานเปนรายป  
        ใหถือเปนคาใชจายประจํางวดที่ไดรับสัมปทาน  บนัทกึบัญชีโดย 

            เดบิต   บัญชีคาใชจายในสัมปทาน…….(ระบุประเภทสัมปทาน)     xxx 

                                                          เครดิต   บัญชีเงินสด/เงนิฝากธนาคาร (ตามแตกรณี)   xxx 

การเลิกใชและการจําหนาย 

  ในกรณีที่สินทรัพยไมมีตัวตนยังไมหมดอายุการใหประโยชน   แตสหกรณคาดวาจะไมได

รับประโยชนจากการใชสินทรัพยไมมีตัวตนนัน้อีกตอไป    ใหสหกรณตัดจายสินทรัพยไมมีตัวตนดงักลาว

ออกจากบัญชจีนหมดมูลคาทางบัญชีในปที่ไมไดรับประโยชนแลว 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

สวนที่ 3 
การแสดงรายการในงบการเงินและการเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบการเงิน 

การแสดงรายการในงบการเงิน   

บัญชีสิทธิการใชซอฟทแวร                       แสดงรายการในงบดุลภายใตหัวขอสินทรพัย 

บัญชีซอฟทแวร                    ไมมีตัวตน   
บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดิน                                 
บัญชีสิทธิการใชประโยชนในอาคาร/สิ่งปลูกสราง    

บัญชีสิทธิการเชาอาคาร/สิ่งปลูกสราง 
บัญชีสัมปทาน       

บัญชีซอฟทแวรระหวางพัฒนา                                  แสดงรายการในงบดุลเปนรายการเอกเทศตอจาก 

บัญชีสิทธิการใชประโยชนในอาคาร/                 รายการสินทรัพยไมมตีัวตน      
สิ่งปลูกสรางระหวางกอสราง 

บัญชีสิทธิครอบครองที่ดินรอการใชประโยชน         แสดงรายการในงบดุล ภายใตหวัขอ 

บัญชีสิทธิการใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์   สินทรัพยไมมีตัวตน 

บัญชีคาตัดจายซอฟทแวร                                         แสดงรายการในงบกาํไรขาดทุน    ภายใตหัวขอ 

บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชซอฟทแวร                       คาใชจาย  หรือ คาใชจายดําเนนิงานแลวแตกรณี 
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดิน               
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในอาคาร/สิ่งปลูกสราง     
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารใชประโยชนในที่ดินรอเอกสารสิทธิ ์
บัญชีคาตัดจายสทิธกิารเชาอาคาร/สิ่งปลูกสราง 
บัญชีคาตัดจายสัมปทาน 

บัญชีคาใชจายในการพฒันาโปรแกรม 

บัญชีคาใชจายในการพฒันาที่ดิน 
บัญชีคาใชจายในสัมปทาน..........                        
 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

การเปดเผยขอมูลในหมายเหตุประกอบงบการเงิน 
hใหเปดเผยนโยบายการบญัชีเกี่ยวกับการตัดจายสินทรัพยไมมีตวัตน โดยเปดเผยใหทราบถงึ 

หลักเกณฑในการตัดบัญชี 
                        ตัวอยาง    
                        -  สิทธิการเชาหรือสิทธิการใชประโยชนในที่ดนิ อาคารและอุปกรณ  ตัดจายตามอายุการใช

สิทธิที่ไดรับ  และสิทธิในการใชซอฟทแวรตางๆ ตัดจายตามการเปลี่ยนแปลงการใชซอฟทแวรใหม 

           -   สหกรณไดรับสัมปทานดําเนินการดาน ........... มีกําหนดระยะเวลา ..... ป     โดย 

บันทกึคาใชจายตางๆ ในการขอสัมปทานไวเปนราคาทนุของสัมปทาน และตัดบัญชีเปนคาใชจายโดยวิธ ี

เสนตรงตามอายุสัมปทาน 

• ใหเปดเผยขอมูลเกี่ยวกับซอฟทแวรระหวางการพัฒนา/สิทธิการใชประโยชนในอาคาร 

และส่ิงปลูกสรางระหวางกอสราง เพื่อใหทราบถึงสวนที่ดาํเนนิการเสร็จแลว    ตลอดจนการจาย 

คาพัฒนา/คากอสราง 

• กรณีสหกรณกอสรางอาคารบนที่ดินที่สหกรณไมไดเปนเจาของกรรมสิทธิ์     แต 

เงื่อนไขในเอกสารสิทธิ์ระบุใหกรรมสิทธิ์ในอาคารเปนของสหกรณ   ใหสหกรณเปดเผยขอมูลไวดวยวา  

อาคารที่ปรากฏตามงบดุลนัน้เปนอาคารทีก่อสรางบนทีด่ินที่สหกรณไมมีกรรมสิทธิ ์

• กรณีสหกรณมีสินทรพัยไมมีตัวตนที่ตัดจายจนหมดมูลคาทางบัญชีแลว  แตยงั 

สามารถนํามาใชประโยชนไดตอไป    ใหเปดเผยขอมูลเกี่ยวกบัสินทรพัยไมมีตัวตนดังกลาวไปจนกวา 

สินทรัพยไมมตีัวตนนัน้จะไมสามารถใชประโยชนไดอีก  โดยเปดเผยไวภายใตหวัขอสินทรัพยไมมตีัวตน   

แตถาในงบการเงินไมมหีัวขอสินทรัพยไมมีตัวตนเนื่องจากสินทรัพยไมมีตัวตนทุกรายการไดตัดจายจนหมด

มูลคาทางบัญชีแลว   ก็ใหเปดเผยขอมูลไวภายใตหัวขออ่ืนๆ 

• ใหเปดเผยรายละเอียดเกี่ยวกับสินทรัพยไมมีตัวตนตามที่ปรากฏในงบดุล  โดยแยกแสดง 

แตละรายการ  คือ  สิทธิการเชา  สิทธกิารใชประโยชน  สัมปทานและซอฟทแวร   พรอมทั้งแสดงยอดรวม

ทั้งสิน้   กรณีมีขอมูลใดๆเกี่ยวกับสินทรพัยไมมีตัวตนทีม่ีสาระสําคัญใหเปดเผยไวดวย  เชน  การไดมาซึ่ง

สิทธิในสนิทรัพย   อายุการใชสิทธิ์   เปนตน 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

สวนที่ 4  การถือปฏิบัติ 
  ใหยกเลกิคําแนะนาํใดๆ  ในสวนที่ไดกําหนดไวแลวในคาํแนะนํานี้   หรือซ่ึงขัดแยงกบั 

คําแนะนํานี้   ใหใชคําแนะนาํนี้แทน 

  ทั้งนี้  ใหถือปฏิบัติตั้งแตวันที่  1  เมษายน  2547  เปนตนไป   และใหใชคําแนะนํานีก้ับ 

กลุมเกษตรกรโดยอนุโลม 

 

              ใหไว   ณ  วนัที ่ 27  มกราคม   พ.ศ. 2547 

 

                                                          (ลงชื่อ)    สพุัตรา  ธนเสนีวฒัน 

          (นางสาวสพุัตรา   ธนเสนีวัฒน) 

           อธิบดีกรมตรวจบัญชีสหกรณ 

                  พนกังานเจาหนาที่  ปฏิบัติการแทน 

                            นายทะเบียนสหกรณ     

 


	วิธีปฏิบัติทางบัญชีเกี่ยวกับสินทรัพย์ไม่มีตัวตน
	ส่วนที่ 1  ความหมาย 
	ส่วนที่ 2  วิธีปฏิบัติทางบัญชี 
	ส่วนที่ 3 การแสดงรายการในงบการเงินและการเปิดเผยข้อมูลในหมายเหตุประกอบการเงิน
	ส่วนที่ 4  การถือปฏิบัติ 



<<
  /ASCII85EncodePages false
  /AllowTransparency false
  /AutoPositionEPSFiles true
  /AutoRotatePages /All
  /Binding /Left
  /CalGrayProfile (Dot Gain 20%)
  /CalRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CalCMYKProfile (U.S. Web Coated \050SWOP\051 v2)
  /sRGBProfile (sRGB IEC61966-2.1)
  /CannotEmbedFontPolicy /Warning
  /CompatibilityLevel 1.4
  /CompressObjects /Tags
  /CompressPages true
  /ConvertImagesToIndexed true
  /PassThroughJPEGImages true
  /CreateJDFFile false
  /CreateJobTicket false
  /DefaultRenderingIntent /Default
  /DetectBlends true
  /DetectCurves 0.0000
  /ColorConversionStrategy /LeaveColorUnchanged
  /DoThumbnails false
  /EmbedAllFonts true
  /EmbedOpenType false
  /ParseICCProfilesInComments true
  /EmbedJobOptions true
  /DSCReportingLevel 0
  /EmitDSCWarnings false
  /EndPage -1
  /ImageMemory 1048576
  /LockDistillerParams false
  /MaxSubsetPct 100
  /Optimize true
  /OPM 1
  /ParseDSCComments true
  /ParseDSCCommentsForDocInfo true
  /PreserveCopyPage true
  /PreserveDICMYKValues true
  /PreserveEPSInfo true
  /PreserveFlatness true
  /PreserveHalftoneInfo false
  /PreserveOPIComments false
  /PreserveOverprintSettings true
  /StartPage 1
  /SubsetFonts true
  /TransferFunctionInfo /Apply
  /UCRandBGInfo /Preserve
  /UsePrologue false
  /ColorSettingsFile ()
  /AlwaysEmbed [ true
  ]
  /NeverEmbed [ true
  ]
  /AntiAliasColorImages false
  /CropColorImages true
  /ColorImageMinResolution 300
  /ColorImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleColorImages true
  /ColorImageDownsampleType /Bicubic
  /ColorImageResolution 300
  /ColorImageDepth -1
  /ColorImageMinDownsampleDepth 1
  /ColorImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeColorImages true
  /ColorImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterColorImages true
  /ColorImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /ColorACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /ColorImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000ColorACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000ColorImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasGrayImages false
  /CropGrayImages true
  /GrayImageMinResolution 300
  /GrayImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleGrayImages true
  /GrayImageDownsampleType /Bicubic
  /GrayImageResolution 300
  /GrayImageDepth -1
  /GrayImageMinDownsampleDepth 2
  /GrayImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeGrayImages true
  /GrayImageFilter /DCTEncode
  /AutoFilterGrayImages true
  /GrayImageAutoFilterStrategy /JPEG
  /GrayACSImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /GrayImageDict <<
    /QFactor 0.15
    /HSamples [1 1 1 1] /VSamples [1 1 1 1]
  >>
  /JPEG2000GrayACSImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /JPEG2000GrayImageDict <<
    /TileWidth 256
    /TileHeight 256
    /Quality 30
  >>
  /AntiAliasMonoImages false
  /CropMonoImages true
  /MonoImageMinResolution 1200
  /MonoImageMinResolutionPolicy /OK
  /DownsampleMonoImages true
  /MonoImageDownsampleType /Bicubic
  /MonoImageResolution 1200
  /MonoImageDepth -1
  /MonoImageDownsampleThreshold 1.50000
  /EncodeMonoImages true
  /MonoImageFilter /CCITTFaxEncode
  /MonoImageDict <<
    /K -1
  >>
  /AllowPSXObjects false
  /CheckCompliance [
    /None
  ]
  /PDFX1aCheck false
  /PDFX3Check false
  /PDFXCompliantPDFOnly false
  /PDFXNoTrimBoxError true
  /PDFXTrimBoxToMediaBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXSetBleedBoxToMediaBox true
  /PDFXBleedBoxToTrimBoxOffset [
    0.00000
    0.00000
    0.00000
    0.00000
  ]
  /PDFXOutputIntentProfile ()
  /PDFXOutputConditionIdentifier ()
  /PDFXOutputCondition ()
  /PDFXRegistryName ()
  /PDFXTrapped /False

  /Description <<
    /CHS <FEFF4f7f75288fd94e9b8bbe5b9a521b5efa7684002000500044004600206587686353ef901a8fc7684c976262535370673a548c002000700072006f006f00660065007200208fdb884c9ad88d2891cf62535370300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c676562535f00521b5efa768400200050004400460020658768633002>
    /CHT <FEFF4f7f752890194e9b8a2d7f6e5efa7acb7684002000410064006f006200650020005000440046002065874ef653ef5728684c9762537088686a5f548c002000700072006f006f00660065007200204e0a73725f979ad854c18cea7684521753706548679c300260a853ef4ee54f7f75280020004100630072006f0062006100740020548c002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e003000204ee553ca66f49ad87248672c4f86958b555f5df25efa7acb76840020005000440046002065874ef63002>
    /DAN <>
    /DEU <>
    /ESP <>
    /FRA <>
    /ITA <>
    /JPN <>
    /KOR <FEFFc7740020c124c815c7440020c0acc6a9d558c5ec0020b370c2a4d06cd0d10020d504b9b0d1300020bc0f0020ad50c815ae30c5d0c11c0020ace0d488c9c8b85c0020c778c1c4d560002000410064006f0062006500200050004400460020bb38c11cb97c0020c791c131d569b2c8b2e4002e0020c774b807ac8c0020c791c131b41c00200050004400460020bb38c11cb2940020004100630072006f0062006100740020bc0f002000410064006f00620065002000520065006100640065007200200035002e00300020c774c0c1c5d0c11c0020c5f40020c2180020c788c2b5b2c8b2e4002e>
    /NLD (Gebruik deze instellingen om Adobe PDF-documenten te maken voor kwaliteitsafdrukken op desktopprinters en proofers. De gemaakte PDF-documenten kunnen worden geopend met Acrobat en Adobe Reader 5.0 en hoger.)
    /NOR <>
    /PTB <>
    /SUO <>
    /SVE <>
    /ENU (Use these settings to create Adobe PDF documents for quality printing on desktop printers and proofers.  Created PDF documents can be opened with Acrobat and Adobe Reader 5.0 and later.)
  >>
  /Namespace [
    (Adobe)
    (Common)
    (1.0)
  ]
  /OtherNamespaces [
    <<
      /AsReaderSpreads false
      /CropImagesToFrames true
      /ErrorControl /WarnAndContinue
      /FlattenerIgnoreSpreadOverrides false
      /IncludeGuidesGrids false
      /IncludeNonPrinting false
      /IncludeSlug false
      /Namespace [
        (Adobe)
        (InDesign)
        (4.0)
      ]
      /OmitPlacedBitmaps false
      /OmitPlacedEPS false
      /OmitPlacedPDF false
      /SimulateOverprint /Legacy
    >>
    <<
      /AddBleedMarks false
      /AddColorBars false
      /AddCropMarks false
      /AddPageInfo false
      /AddRegMarks false
      /ConvertColors /NoConversion
      /DestinationProfileName ()
      /DestinationProfileSelector /NA
      /Downsample16BitImages true
      /FlattenerPreset <<
        /PresetSelector /MediumResolution
      >>
      /FormElements false
      /GenerateStructure true
      /IncludeBookmarks false
      /IncludeHyperlinks false
      /IncludeInteractive false
      /IncludeLayers false
      /IncludeProfiles true
      /MultimediaHandling /UseObjectSettings
      /Namespace [
        (Adobe)
        (CreativeSuite)
        (2.0)
      ]
      /PDFXOutputIntentProfileSelector /NA
      /PreserveEditing true
      /UntaggedCMYKHandling /LeaveUntagged
      /UntaggedRGBHandling /LeaveUntagged
      /UseDocumentBleed false
    >>
  ]
>> setdistillerparams
<<
  /HWResolution [2400 2400]
  /PageSize [612.000 792.000]
>> setpagedevice


